TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

1819

Notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Rivala pst 2/ Kivisilla tn 8, kahekiimne esimesel augustil kahe tuhande
kahekiimne viiendal aastal (21.08.2025.a) ning selles notariaalaktis osalejad on

osaithing I&R GROUP, registrikood 10096774, asukoht ja postiaadress Osmussaare tn 5,
Tallinn, e-posti aadress igor@kummimees.ee, edaspidi nimetatud Miiiija, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Igor Labunski, isikukood 36809050380, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal ning
kellel on digus éariithingut kdigis digustoimingutes iiksinda esindada, (eeltoodud andmed
Jjuriidilise isiku nime, aadressi, registrikoodi ja esindaja kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 19.08.2025 kell 15:57 tehtud pdiringute alusel),

Igor Labunski viibib toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel, allkirjastab
notariaalakti digitaalse eksemplari ja tema asukoht notariaalakti toestamisel on tema
enda iitluste kohaselt Tallinnas ,

ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, registrikood
70001490, asukoht ja postiaadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress
Tauno.Seepter @transpordiamet.ee (eeltoodud andmed tdidesaatva riigivéimu asutuse voi
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 19.08.2025 kell 16:04.a. tehtud pdringute
alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti tOestajale esitatud volikirja alusel Tauno
Seepter, isikukood 36405282789, kes on tdestajale tuntud isik,

Tauno Seepter osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel, allkirjastab
notariaalakti digitaalse eksemplari ja tema asukoht notariaalakti toestamisel on tema
enda iitluste kohaselt Tallinnas,

kes solmivad lepingu jirgnevas:

AVALDUS EELMARKE KUSTUTAMISEKS,
KINNISTU JAGAMISE KINNISTAMISAVALDUS JA
JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU OMANDI ULEANDMISEKS SOLMITAV
ASJAOIGUSLEPING




1.

Kinnistusraamatu seis ja lepingu ese

1.1. Selles notariaalaktis sisalduva:
1.1.1. kinnisasja jagamise lepingu esemeks on lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnistu, koos

selle oluliste osade ja péraldistega (edaspidi nimetatud Kinnistu);

1.1.2. asjaoiguslepingu esemeks on Kinnistu jagamisel tekkiv lepingu punktis 5.2.2

nimetatud Kinnistu, mille koosseisu kuulub maaiiksus, katastritunnusega
50201:001:0613, maa sihtotstarbega transpordimaa (100%), asukohaga Rapla
maakond, Mirjamaa vald, Nommeotsa kiila, 4 Tallinn-Piarnu-Ikla tee, pindalaga
1895.0 m?, koos selle oluliste osade ja péraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese).

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 1229637 on

2.

sisse kantud kinnistu nimetusega Jarta II, mille koosseisu kuulub maaiiksus
katastritunnusega 50201:001:0614 ja 50201:001:0613 ja 50201:001:0612, maa
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%) ja transpordimaa (100%) ja maatulundusmaa
(100%), asukohaga Rapla maakond, Mirjamaa vald, Nommeotsa kiila, Jirtametsa ja
Rapla maakond, Mirjamaa vald, Nommeotsa kiila, 4 Tallinn-Pédrnu-Ikla tee ja Rapla
maakond, Mirjamaa vald, Nommeotsa kiila, Jartametsa, pindalaga 34977 m? ja 1895 m?
ja 14727 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Osaiihing I&R GROUP (registrikood
10096774).

Kolmandasse jakku on kande nr. 4 all sisse kantud jargmine kanne: Eelmiirge jagamisel
tekkiva uue Kkinnistu, ligikaudse pindalaga 1 904 m? omandi6iguse iileandmise
noude tagamiseks Eesti Vabariik kasuks. 17.10.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 18.10.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Miiiija esindaja ja Ostja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:
2.1.1. Miiijja ja Ostja on sdlminud lepingu eseme suhtes Voladigusliku miiiigilepingu

(edaspidi nimetatud Vo6laoiguslik miiiigileping), mis sisaldub Tallinna notar Maive
Ottas’e 17.10.2024.a tdestatud ja notari ametitegevuse raamatu registri number 2080
all registreeritud notariaalaktis pealkirjaga Kinnistu jagamisel tekkiva kinnistu
voladiguslik miiiigileping ja avaldus eelmdrke sisse kandmiseks kinnistusraamatusse.

2.1.2. Voladigusliku miitigilepingu kohaselt miilis Miiiija lepingu eseme Ostjale

voorandamise tasuga 2 355 eurot, millest 650 eurot moodustas lepingu eseme maa
viidrtus (arvestusega 0,34 eurot 1 m? eest), mille hulgas on lepingu eseme maa eest
makstav summa 1 523 eurot ning 182 eurot moodustas tdiendav hiivitis asjaajamisega
kaasnevate kulude eest. Lepingu eseme vddrandamise tasust on Miiiijale tasutud enne
selle lepingu sdlmimist 1 177,50 eurot, mille saamist Miiiija poolt kinnitab Miiiija
esindaja oma allkirjaga sellel lepingul. Miiiija ja Ostja leppisid Voladiguslikus
miiiigilepingus kokku, et lepingu eseme 10plik vOdrandamise tasu selgub pérast
Kinnistu jagamiseks tehtavate maakorralduslike toimingute nduetekohast
I6puleviimist vastavalt maakatastrisse kantud lepingu eseme tdpsele suurusele
ruutmeetrites (m?). Voladigusliku miiiigilepingu s6lmimisel arvestasid Miiiija ja Ostja
lepingu eseme suuruseks 1904 m? ning vastavalt lepingu eseme maa
ruutmeetrihinnale (0,34 eurot 1 m? eest) oli selle arvestuse kohaselt lepingu eseme
voorandamise tasust lepingu eseme maa védrtus 650 eurot. Selle lepingu sélmimise
hetkel on lepingu eseme pindala 1 895 m? ning sellest tulenevalt on lepingu eseme
voorandamise tasust lepingu eseme maa viirtus 640 eurot (0,34 eurot 1m? eest ehk




2.1.3.

2.14.

ruutmeetrihinna jérgi arvutatud 644,30 eurot timardatult vastavalt Kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduse § 11 1dikele 6 kiimne euro tdpsusega) ning muud tasud
ei muutu. Seega kuulub Ostja poolt Miiiijale tasumisele lepingu eseme voorandamise
10plik tasu kokku 2 345 eurot ning kuivord sellest on Miiiijale tasutud 1 177,50 eurot
jadb Ostjal Miiiijale tasuda 1 167,50 eurot.

Voladiguslik miitligileping on kehtiv, seda ei ole muudetud ega 1dpetatud (sh ei ole
sellest taganetud ega seda iilesoeldud), selles toodud kinnitused on kehtivad, sellest
tulenevaid ndudeid ei ole loovutatud ega kohustusi iille vdetud ja Voladiguslikku
miiiigilepingut ei ole kolmandale isikule iile antud.

See leping sdlmitakse Voladigusliku miiligilepingu tditmiseks.

2.2. Miiiija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Kinnistu
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Miiijjale kuuluvat Kinnistut koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (sh ka mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu néiteks iiliri-, rendi-
voi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi vodrandatud (vilja arvatud
Voladiguslik miiiigileping), selle kdsutamist ei ole keelustatud ning selle suhtes pole
vaidlusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Miiiija digust sdlmida seda lepingut.
Miiiijat ei ole sundldpetatud, Miiiija suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole médratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu sdlmimisega ei kahjustata Miiiija
volausaldajate huve ega Miilija majanduslikku seisundit.

Selle lepingu sdolmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riiihingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

Tema esindusdigus Miiiija juhatuse liikkmena on kehtiv tdhtajatult, seda ei ole piiratud
ega tiihistatud, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud, tema suhtes ei kehti drikeeldu ja
tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

Selles lepingus toodud Miiiija ja Miiiija esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda
tihtki ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel
voiks selle lepingu eesmérki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei
oleks osalejad seda lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistel tingimustel ning
Vo6ladiguslikus miitigilepingus toodud andmed ja tema avaldused ei ole muutunud.

2.3. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1.

2.3.2.
2.3.3.

Nii Voladigusliku miiiigilepingu kui ka selle lepingu sdlmimisele eelnenud toimingud
on tehtud kooskdlas riigivaraseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise
seaduse ja muude riigile vara omandamist reguleerivate digusaktidega.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Ostja digust sdlmida seda lepingut.
Temale antud volikiri Ostjat esindada on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud. Lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu
ning tal on koik Oigused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel vastavalt
Transpordiameti 27.09.2024.a korraldusele nr 1.1-3/24/723 Riigitee avalikuks
kasutamiseks vajaliku kinnisasja osa omandamine, millega Ostja esindajal on digus
omandada Eesti Vabariigi riigimaantee hoiuks vajalik maaiiksus ning vastavalt
Tallinna notar Ragne Tehver’i asendaja Kersti Paeveer’i 30.03.2022.a notari
ametitegevuse raamatu registri nr 1059 all téestatud volikirjale.



2.3.4. Selles lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki

24.

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

S.1.

ebadiget vididet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel vdiks
selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sOlminud vdi oleks seda teinud teistel tingimustel ning
Voladiguslikus miitigilepingus toodud andmed ja tema avaldused ei ole muutunud.
Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lepingu sOlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jédrgnevad asjaolud:

Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud lepingu sélmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusregistri registriosa pdringu alusel.

Asjaolu, et Miiiija ja Ostja vahel on lepingu eseme suhtes solmitud volaoiguslik
miiiigileping — Miiiija ja Ostja avalduste ning Tallinna notar Maive Ottas’e 17.10.2024.a
toestatud ja notari ametitegevuse raamatu registri number 2080 all registreeritud
notariaalaktis pealkirjaga Kinnistu jagamisel tekkiva kinnistu volaoiguslik miiiigileping
ja avaldus eelmdirke sisse kandmiseks kinnistusraamatusse alusel.

Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

Kinnistu jagamine

Miiiija on otsustanud jagada Kinnistu kaheks iseseisvaks Kinnistuks ja moodustada
ithe uue Kkinnistu. Olemasoleva kinnistu registriossa ja moodustatava Kinnistu
registriossa palub Miiiijja kanda andmed vastavalt Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriossa number 1229637 kantud
andmetele ning selle lepingu punktis 5.2 toodud kinnistamisavaldusele.

Miiiija avaldab moodustatava kinnistu védrtuseks 2 345 eurot.

Volaoigusliku miiiigilepingu tiitmine

Voladigusliku  miiiigilepingu  jirgselt Miitijale tasumisele kuuluva tasumata
voorandamise tasu 1 167,50 eurot (millest lepingu eseme maa viirtus on 315 eurot,
motivatsioonitasu 761,50 eurot, tidiendav hiivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest 91
eurot), kohustub Ostja tasuma hiljemalt 20 kalendripéeva jooksul arvates selle lepingu
sOlmimisest Miiiija osatthing I&R GROUP (registrikood 10096774) kontole nr
EE197700771001321156, miérkides maksekorraldusel —selgitusse: ,,Jdrtametsa,
Nommeotsa kiila, maaiiksuse asjadigusleping “. Tasumisega viivitamisel on Miiiijal digus
nduda Ostjalt viivist 0,034 % tihtajaks tasumata summalt iga viivitatud pieva eest.
Arvestades eeltoodut on selles notariaalaktis sisalduva asjadiguslepingu sdlmimise
eeldused tdidetud.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et osalistel tuleks olla tihelepanelik summa saaja
kontonumbri mdrkimisel, sest vale pangakonto numbri mdirkimisel voidakse iilekanne
teostada valele kontole ning notariaalakti toestaja ja krediidiasutus ei saa kontrollida
kontonumbri ja -omaniku vastavust. Miiiija esindaja kinnitab, et ta on selles lepingus
toodud kontonumbri iile vaadanud ning see on korrektne.

Kinnistamisavaldus ja asjatigusleping

Ostja lubab ja Miiiija avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 1229637 kolmandasse (III) jakku kande nr 4



alla kantud Eelmdirge jagamisel tekkiva uue kinnistu, ligikaudse pindalaga 1 904 m?
omandiodiguse iileandmise noude tagamiseks Eesti Vabariik kasuks.

5.2. Miiiija esitab kinnistamisavalduse, millega ta PALUB JAGADA Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriossa number 1229637 sisse kantud
kinnistu kaheks iseseisvaks Kinnistuks jargmiselt:

5.2.1. jatta olemasolevasse registriossa nr 1229637 maaiiksused katastritunnustega
50201:001:0612 ja 50201:001:0614, maa sihtotstarvetega maatulundusmaa
(100%) ja maatulundusmaa (100% ), asukohtadega Rapla maakond, Mérjamaa
vald, Nommeotsa kiila, Jartametsa ja Rapla maakond, Mirjamaa vald,
Nommeotsa kiila, Jirtametsa, pindaladega 14727.0 m? ja 34977.0 m?;

5.2.1.1. teise jakku omanikuna jéatta Osaiihing I&R GROUP (registrikood 10096774 );

5.2.1.2. kolmandasse kandeid mitte teha;

5.2.1.3. neljandasse kandeid mitte teha.

5.2.2. Avada uus kinnistusregistriosa maaiiksusele katastritunnusega 50201:001:0613,
maa sihtotstarbega transpordimaa (100%), asukohaga Rapla maakond,
Mirjamaa vald, Nommeotsa kiila, 4 Tallinn-Pirnu-Ikla tee, pindalaga 1895.0
m?2;

5.2.2.1. teise jakku omanikuna kanda Osaiihing I&R GROUP (registrikood 10096774);

5.2.2.2. kolmandasse jakku kandeid mitte teha;

5.2.2.3. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

5.3. Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
Kinnistusregistri registriossa number 1229637 kantud Kinnistu jagamisel
maaiiksusele Kkatastritunnusega 50201:001:0613 avatava registriosa teises jaos
senine kanne Miiiija kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

5.4. Vastavalt kinnistusraamatuseaduse §-le 42 Ig-le 2 osalejad soovivad, et iihte kannet
ei tehtaks teisi kandeid tegemata ning et kanded tehtaks eelpooltoodud jarjestuses.

6. Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

6.1. Kinnisomandi iileandmiseks on noutav oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse. Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigiloivu
tasumine.

6.2. Vastavalt notari tasu seaduse § 4 on tehinguviidrtuse mddramisel on kinnisasja voi
ehitise minimaalvddrtuseks 6391 eurot.

7. Notariaalakti eksemplarid ja arakirjade viljastamine

7.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis siilib notari
biiroos (notariaalakti paberkandjal eksemplar siilitatakse notari paberarhiivis ja
digitaalne eksemplar siilitatakse digitaalses notariaalarhiivis).

7.2. Vastavalt notariaadimédérustiku § 23' lg 1 miérgib notariaalakti tdestaja pérast
notariaalakti tdestamist ja sellest kinnitatud digitaalse &rakirja valmistamist e-notaris
tehinguosalised, kes saavad notarite iseteenindusportaali (www.notar.ee) ja riigiportaali
(www.eesti.ee) kaudu tasuta juurdepiddsudiguse nimetatud &drakirjale. Kui tehinguosaline
viljendab selleks soovi, véljastab tehingu tdestanud notariaalakti tdestaja notariaalakti



kinnitatud drakirja ka paberkandjal voi digitaalselt.
7.3. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada lepingu iihe kinnitatud é&rakirja
kinnistusosakonnale.

8. Lepingu s6lmimisega seotud kulud

8.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud (notaritasu ja riigildivu) tasub Ostja

8.2. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar
toestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu
maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omavahelise
kokkuleppena, notaril on digus lepingu téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda
iikskoik milliselt osalejalt.

8.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tihelepanu sellele, et riigiloiva
tasumata jiatmisel on riigiloivu votjal 6igus jatta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus libi vaatamata.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse N 2 lg 2D).
Notari tasu asjadiguslepingu sdlmimisel on 19,10 eurot (notari tasu seaduse § 25).
Notari tasu kinnistu jagamisel on 24,90 eurot (tehinguvéirtus 6,391,00 eurot: notari tasu
seaduse § 3,8,22ja23p 1).

Tasu kokku 64,00 eurot.
Kiibemaks 15,36 eurot.
Koos kidibemaksuga 79,36 eurot.

Riigildiv kinnistute jagamisel on 1,75 eurot (tehinguvéartus 2,345,00 eurot: RLS § 80 1g 1,
349).

Riigiloivu sidumiseks tehinguga palub Ostja kasutada MTA riigiloivu ettemaksukontol
olevaid vahendeid, Transpordiamet viitenumber 26859837.
Uue omaniku kanne on riigiléivuvaba vastavalt riigiloivuseaduse § 25 lg 1 p 4.

Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 3512 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kiibemaksu 24%):

A4 formaat A3 formaat
digitaaldrakiri portaalis notar.ee tasuta tasuta
ja eesti.ee
paberkandjal &rakiri osalejale 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaalédrakiri osalejale e-postiga 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,81 eurot + 0,24 eurot/lk 15,81 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakti on notariaalakti tdestaja osalejatele videosilla vahendusel ette lugenud.
Notariaalakt on esitatud videosilla vahendusel osalevatele osalejatele ekraanil. Notariaalakti
on osalejad ldbi vaadanud ja heaks kiitnud. Videosilla vahendusel osalevad osalejad on
notariaalakti digitaalse eksemplari allkirjastanud videosilla vahendusel digitaalselt. Osalejad
loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide ja teiste notariaalaktide ettelugemisest,
tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ja notariaalaktile lisamisest, nende sisust on nad



teadlikud. Notariaalakti tdestaja on allkirjastanud notariaalakti pérast koigi osalejate
allkirjade andmist.

Igor Labunski /digitaalallkiri notariaalakti digitaalsel eksemplaril/

Tauno Seepter /digitaalallkiri notariaalakti digitaalsel eksemplaril/

Tallinna notar Sirje Velsberg
/digitaalallkiri notariaalakti digitaalsel eksemplaril/



